NAVRH 7.5.2015

SMLOUVA O NAJMU DRUZSTEVNiHO BYTU
uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 2235 a nasl. zak. ¢. 89/2012
Sb., obéansky zakonik

I.
Smluvni strany

Pronajimatel:

Stavebni bytové druistvo STAVBAR, druZstvo

se sidlem Kiesomyslova 3, ¢p. 229, 140 00 Praha 4

IC: 00033251,

zapsanym v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil DrXCIX, vlozka 827,
bankovni spojeni:
zastoupené predsedou druzstva Ing. FrantiSkem Sojkou a mistopfedsedou piredstavenstva Ladislavem
Novakem

(dale jen ,,pronajimatel)

a
N 4 jemce (¢len druzstva): pri spole¢ném c¢lenstvi:
jméno a prijmeni: jméno a piijmeni:

dat. nar. : dat. nar.:

¢lenské ¢islo:
pfidéleny variabilni symbol:

(déle jen ,,ndjemce*)
(pronajimatel a najemce déle i jako ,,smluvni strany*)

uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku podle § 2235 a nasl. obCanského zékoniku, nasledujici
smlouvu o najmu druZstevniho bytu (dale jen ,,smlouva®) :

II.
Prohlaseni pronajimatele

1. Pronajimatel prohlasuje , Ze je vyluénym vlastnikem jednotky €. .......... - byt, umisténé v .... NP
budovy ¢.p. ......... , postavené na pozemku parcela €. ........ — zastavéna plocha a nadvofti, jehoz je
budova soucasti v ¢asti obce ....., kat.uzemi.................. s ptisluSnym spoluvlastnickym podilem
na spole¢nych ¢astech domu a na pozemku na adrese ....................c.eeeee.e. , v§e zapsano v katastru
nemovitosti vedeném  Katastralnim Ufadem pro ........................... , katastralni pracovisté
.............. na LV ¢ ... pro katastralni tzemi ................., obec ...., okres

.e.........Jednotka byla vystavéna v rdmci bytové vystavby, na které se svym ¢lenskym vkladem
podilel najemce. Pronajimatel za ucelem vystavby pfedmétu najmu a jejiho financovani uzavfel
Sttt uvérovou smlouvu, jejiz podminky se zavazuji jak pronajimatel, tak ndjemce
v ramci najemniho vztahu dodrzovat. Ani jedna ze stran nemutze naléhat na takova plnéni z této
smlouvy, ktera by byla vrozporu sujednanimi uvérové smlouvy, pfip. kterda by byla Uvérovou
smlouvou sankcionovéna.



1.
Predmét najmu

1. Pfedmétem ndjmu je jednotka €. .......... - byt o velikosti ............ , umisténd v ... NP budovy ¢.p.
......... o celkové vymeéte podlahové plochy bytu .......... m2, ke kterému pfinalezi spoluvlastnicky
podil na spole¢nych ¢astech domu a pozemcich sestavajici se z nasledujicich mistnosti:

b ... m2
[« m2
(déle jako ,,byt)

2. Pronajimatel prohlaSuje, Zze je opravnén pirenechat prostfednictvim této smlouvy o najmu
druzstevniho bytu pfedmét ndjmu — byt ¢lenovi bytového druzstva jako najemci do uzivani k zajisténi
jeho bytovych potteb a bytovych potieb i ¢lenti jeho domacnosti. Najemce prohlasuje, Ze si byt
prohlédl a ze se seznamil se stavem bytu ke dni podpisu smlouvy o ndjmu bytu a dale prohlasuje, ze
byt je v tomto stavu zplsobily k nast€¢hovani a obyvani.

3. Najemce spolu s ndjmem bytu specifikovaného v odst. 1. tohoto ¢lanku ma s najmem spojené pravo
vyluéného uzivani spole¢nych prostor, kterymi jsou:”

I)balkon nebo terasa piistupné pouze z bytu a jemu pftilé¢hajici
2)piedzahradka umisténa na pozemku p.C. .............

3) sklepni koje — sklep umistény ............ + Cislo.....

4) gardzové stani umisténé ............ +¢&islo .......

Prévo vyluéného uzivani shora popsanych spolecnych prostor je neoddélitelné spojeno s pravem
najmu a je samostatné neptevoditelné.

IV.
Doba trvani najmu

1. Pronajimatel pfenechava najemci byt do uzivani na dobu neur¢itou.
2. Ngjemni pomér sjednany touto smlouvou o najmu bytu vznika dnem .......cccoceeveenen.

3. Pronajimatel pfenechava najemci byt k zajiSténi jeho bytovych potfeb a clenti jeho domécnosti,
a najemce se zavazuje za uzivani bytu fadné a vcas platit sjednané najemné a naklady na sluzby
poskytované s uzivanim bytu.

4. Pronajimatel je povinen zpfistupnit najemci byt k nast€hovani a obyvani nejpozdéji ke dni
......................... a zajistit najemci plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.
O zpfistupnéni bytu bude sepsan a podepsédn smluvnimi stranami pfedavaci protokol a soucasné dojde

rvo rvo

ik predani [xx kust] klicti od bytu a [xx kusii] kli¢t od vstupnich dveti do domu.

5. Ke dni uzavieni smlouvy o ndjmu bytu jsou piislusniky domdacnosti ndjemce dale uvedené osoby,
které se soucCasné snim do bytu nast€huji: ..o Néjemce
i osoby, které s nim ziji ve spole¢né domacnosti, maji pravo uzivat byt i spole¢né prostory a zafizeni
domu, jakoz i pozivat plnéni, jejichZ poskytovani je s uzivanim bytu a spole¢nych prostor spojeno.

6. Pronajimateli ptislusi pravo pozadovat na zaklad¢ této smlouvy, aby v ndjemcové domacnosti zil
jen takovy pocet osob, ktery je piiméteny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny osoby mohly
v byté zit v obvyklych pohodlnych a hygienicky vyhovujicich podminkéach.



V.
Najemné a uhrada nakladi na sluzby

1. Poc¢inaje dnem je najemce povinen platit pronajimateli najemné a uhradu naklada
za sluZby, jejichZ poskytovani je spojeno s uZivinim bytu v celkové vysi mési¢né K¢

(Slovy: oo ), pficemz z toho ¢ini najemné K¢ a zalohy
a thradu nékladt na sluzby poskytované s uzivanim bytu ¢ini K¢ mésicne.

2. VySe najemného je sjednana v souladu se zdsadami uvedenymi v ¢l. 44 stanov druzstva a s ust.
§ 744 zak. ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich, a to tak, ze ¢lenové bytového druzstva-najemci
hradi v nagjemném bytovému druzstvu pouze ucelné vynalozené ndklady a vydaje vzniklé bytovému
druzstvu pii sprave druzstevnich byt, vcetn¢ ndkladti na opravy domu, vydaji na modernizace
a rekonstrukce domu, ve kterém se pfedmétny byt nachazi, a ptispévkl na tvorbu dlouhodobé zalohy
na opravy a investice tykajici se pfedmétného bytu a domu. V ndjemném je ndjemce povinen hradit
rovnéz odpovidajici ¢ast jistiny a urokd zuvéru na financovani pfipadajici na pfedmét najmu
z ptislusné anuitni splatky avéru.

3. Sluzbami spojenymi s uzivanim bytu obecné jsou podle zvlastniho zakona zejména dodavka tepla
a centralizované poskytovani teplé vody, dodavka vody a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu,
osvétleni spole¢nych prostor v domé, uklid spole¢nych prostor v domé, odvoz odpadnich vod a ¢isténi
jimek, umoznéni ptijmu rozhlasového a televizniho signalu a odvoz komunalniho odpadu. Jednotlivé
druhy a rozsah poskytovanych sluzeb spojenych s uzivanim bytu jsou stanoveny na zéklad¢ usneseni
shromazdéni delegati, a to podle konkrétnich podminek a potieb v domé. V pfipadé tohoto urceni se
nepouzije obecné vymezeni druhi sluzeb podle zvlastniho zakona.

4. Clen bytového druzstva - najemce se zavazuje platit nijemné a zilohy na dhradu nikladd
za sluZzby predem na kaZdy mésic, a to nejpozdéji do 25. (dvacatého patého) dne prislusného
mésice, neurci-li shromdzdéni delegati druzstva jinak, a to bankovnim pfevodem na ucet
pronajimatele €. , nebo slozenkou. Platba musi byt vzdy oznacena pfidélenym
variabilnim symbolem.

5. Pronajimatel je opravnén jednostranné zvySit najemné. V takovém piipadé je vSak povinen
respektovat zdsady uvedené v ¢l. 44 stanov druzstva. V pfipadé zmény vySe ndjemného a jeho
zélohovych plateb, schvalené usnesenim piedstavenstva provedené v souladu se zplisobem vypoctu
najemného, nabyva tato zména U€innosti prvnim dnem mésice ndsledujiciho po mésici, v némz
predstavenstvo ozndmilo zménu c¢lenovi bytového druzstva — ndjemci. Predstavenstvo mé rovnéz
pravo v souladu s €l. 45 odst. 3 stanov druzstva zvysit v priabéhu roku v mife odpovidajici zméné ceny
sluzby nebo z dalsich opravnénych ditvod, zejména z divodu zmény rozsahu nebo kvality sluzby.

6. Zalohy se vyuctuji v souladu se zdsadami pro stanoveni najemného, schvalenymi shromazdénim
delegatii druzstva.

7. Najemce se zavazuje pisemné ozndmit pronajimateli veSkeré skutenosti rozhodné pro zvysSeni
zéloh na thradu nakladd na sluzby poskytovanych suzivanim bytu, zejména zvySeni poctu osob
ve své domacnosti a to bez zbyte¢ného odkladu od pfijeti nové osoby do jeho domdacnosti. Neucini-li
to ani do dvou mésicli co zména nastala , ma se za to, Ze zavazn¢ porusil svou povinnost.

8. Uhrada za dodéavky elektfiny do bytu stejn€ jako jejich vyuctovani, bude ze strany ndjemce hrazena
pfimo vuci prislusnému dodavateli sluzeb, na zékladé smlouvy o dodavce sluzeb uzaviené ptimo mezi
najemcem a dodavatelem sluzby, pfi€emz pronajimatel umozni najemci prehlaSeni pfisluSnych méfica

e

na osobu najemce na ptisluSnych formuléfich dodavatela sluzeb (elektrické energie).

9. Pro ptipad prodleni najemce s thradu meési¢niho ndjemného nebo meési¢nich zaloh na uhradu
nakladd na sluzby poskytovanych suzivanim bytu nebo vyuctovani mésicnich zaloh na tihradu
nakladd na sluzby poskytované s uzivdnim bytu je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli zékonny

urok z prodleni a zakonny poplatek z prodleni z dluzné ¢astky.



10. Vyse najemného a jeho struktura dle jednotlivych slozek specifikovanych v tomto €l. pronajimatel
uvede v rozpisu ndjemného, které¢ doruci najemeci. Pfi podpisu této smlouvy pronajimatel tento mési¢ni
predpis pieda a néasledné bude vzdy dorucovat najemci, dojde-li ke zméné tohoto ptredpisu, ptip. ke
zmén€ na stran€ najemce, resp. uzivatele bytu.

VI
Prava a povinnosti pronajimatele a najemce

1. Najemce uziva byt a spolu s bytem spolecné prostory v souladu s touto smlouvou a v souladu
se stanovami druZzstva zejména s ¢l. 47 stanov druZstva, kde jsou podrobné upravena zékladni prava
a povinnosti ¢lena bytového druzstva jako nadjemce druzstevniho bytu.

2. Pronajimatel méa povinnost pfedat byt najemci ve stavu zptsobilém k jeho uzivani a zavazuje se
udrzovat po dobu najmu byt a dim ve stavu zptisobilém k uzivani a nalezity pofddek v domé obvykly
dle mistnich poméra.

3. Najemce se zavazuje uzivat byt po dobu najmu pouze k zajisténi bytovych potfeb ndjemce a ¢lenti
jeho domadcnosti , uzivat byt fadné a v souladu s touto smlouvou, hradit pronajimateli najemné
a predepsané zalohy na uhradu ndkladd na sluzby poskytované suzivanim bytu v souladu s touto
smlouvou.

4. Pfijme-li ndjemce nového ¢lena své domacnosti, ozndmi pisemné v souladu s €l. 47 odst. 1 pism. c)
stanov druzstva zvyseni poctu osob zijicich v byt€ bez zbyte¢ného odkladu druzstvu, spolu se jménem,
pfijmenim a datem narozeni a s idajem o dosavadnim bydlisti ndjemce. Pfitom pftijeti dalsi osoby do
najemcovy domdacnosti nesmi byt v rozporu s pozadavkem druzstva, aby v najemcové domécnosti zil
jen takovy pocet osob, ktery je piiméteny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny mohly v byté zit
v obvyklych pohodInych a hygienicky vyhovujicich podminkach.

5. Néajemce se zavazuje dodrzovat po dobu najmu pravidla obvykld pro chovani vdomé a pokyny
pronajimatele pro zachovani nalezitého potadku obvyklého podle mistnich pomért.

6. Béznou udrzbu a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu provadi a hradi najemce (blize viz
¢l. 48 odst. 3 stanov druzstva). Z b&€zné opravy a béznou udrzbu, kterou na své naklady provadi
¢i zajistuje najemce, se nepovazuji centrdlni vytapéni, celd soustava rozvodi tepla, véetné rozvodl v
byté, radiatorti, vetné termostatickych ventil a zatizeni slouziciho k rozi¢tovani nakladt na topeni,
pfivody spolecné televizni antény do bytu, opravy a vymény domacich telefonl a spole¢nych rozvoda
k nim, opravy a ovéfovani bytovych métict vody a tepla, opravy a vymény oken, nebo vymeény jejich
¢asti, opravy a vymeény zabradli, balkéni a lodzii, ptislusejicich k uzivani bytu, pokud shromazdéni
delegatt nerozhodne jinak.

7. Najemce je povinen odstranit na vlastni nédklady vady a poSkozeni v byté, za které¢ odpovida;
v pfipad¢ nesplnéni této povinnosti je opravnén odstranit vady a poSkozeni v byté pronajimatel
na naklady najemce; najemce je povinen provedeni takovych odstranéni umoznit.

8. Zjisti-li ndjemce v byté¢ poskozeni nebo vadu, které je tfeba bez prodleni odstranit zavazuje se
to ihned oznamit pronajimateli, jinou vadu ¢&i poSkozeni, které brani obvyklému bydleni oznami
pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu (blizsi postup stanovi ¢l. 47 odst. pism. e) stanov druzstva.
Pronajimatel odstrani poSkozeni nebo vadu v pfiméfené dob¢ poté, co mu ndjemce poskozeni nebo
vadu oznamil.

9. Najemce neni opravnén provadét v byté jakékoliv stavebni a podobné upravy, zmény, piestavby,
¢i meénit konstrukei nebo charakter bytu, apod., a to ani na své nadklady, bez pfedchoziho pisemného
souhlasu bytového druzstva, udéleného predstavenstvem, dale bez projednani podle stavebné pravnich
predpist, jinak by se jednalo o z&vazné poruSeni cClenskych povinnosti spojenych snajmem



druzstevniho bytu, pfiCemz by bytové druzstvo bylo opravnéno také pozadovat, aby ndjemce
provedené tipravy a zmény bez odkladu a na svlij ndklad odstranil.

10. Byt nebo jeho ¢ast muze najemce v souladu s ¢l. 47 odst. 5 stanov druzstva pienechat jinému
do podnéjmu jedin€ se souhlasem druzstva. Souhlas druzstvo udéli bez dal§iho ihned poté, co obdrzi
informaci o tom, ze dal ndjemce byt, nebo jeho ¢ast do podndjmu s ur¢enim osob, ktery budou byt
uzivat a s uvedenim kontaktni adresy, telefonu a pfip. mailové adresy téchto osob. V takovém piipadé
se ani nepouzije ustanoveni citovaného ¢l. stanov o max. délce 1 roku, na ktery souhlas plati.

Najemce je povinen ve smlouvé o podnajmu zavazat podnajemce k dodrzovani vsech predpist
tykajicich se uzivani druzstevniho bytu, v€etné ustanoveni stanov druzstva upravujicich tyto zalezitosti
a vcetné pfipadného domovniho fadu s tim, Ze pfi neplnéni této povinnosti da podnajemci vypovéd, na
jejimz zakladé zanikne podndjem uplynutim 30 (tficeti) dnti ode dne doruceni vypovédi podnéjemci.
Po udéleni souhlasu s podnajmem je povinen najemce poskytnout jedno vyhotoveni podnajemni
smlouvy predstavenstvu druzstva. Pokud najemce nezavaze podndjemce zpisobem uvedenym v tomto
odstavci, m& bytové druzstvo pravo zruSit souhlas s podndjmem a najemce je povinen podnijem
ukoncit, jinak by to bylo povazovano za poruSeni clenskych povinnosti spojenych s najmem
druzstevniho bytu. Nesplnéni této povinnosti je povazovano za poruSeni povinnosti njemce zavaznym
zpusobem, to neplati nenastane-li z tohoto diivodu vazna tjma.

11. Vi-li ndjemce pfedem o své nepfitomnosti v byté, kterd ma byt delSi nez dva mésice i o tom,
ze byt bude po tuto dobu obtizn¢ dostupny, ozndmi to vCas pronajimateli a soucasné oznaci osobu,
ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti vstup do bytu v ptipad¢ , kdy to bude nezbytné zapotiebi.
Nema-li tuto osobu po ruce je takovou osobou pronajimatel. Nesplnéni této povinnosti je povazovano
za poruseni povinnosti najemce zadvaznym zpusobem, to neplati nenastane-li z tohoto divodu vazna
ujma.

12. Dispozice s bytem, napf. vyména bytu, pfevod ¢lenskych prav a povinnosti, pfenechani bytu nebo
jeho ¢asti do podndjmu mize ndjemce provést pouze v souladu se stanovami druzstva.

13. Pronajimatel si vyhrazuje pravo ve vhodnou denni dobu, po pfedbézném oznameni, prohlédnout
nejméné jedenkrat ro¢né prostfednictvim svych zastupcl byt, aby zjistili, jak najemce udrzuje byt,
uziva a zda dodrzuje pii jeho uzivani stanovy druzstva, jakoz i technicky stav bytu a jeho vybaveni.
Néjemce je povinen tuto prohlidku umoznit a predlozit zastupcim pronajimatele vSechny podklady,
vcetné prukazl osob, které byt uzivaji. Ma-li dojit ke skon€eni ndjmu, je ndjemce povinen, umoznit
po pfedchozim oznameni, prohlidku bytu ¢lena druzstva, ktery se o byt zajima, a to za ucasti zastupce
pronajimatele.

VIIL.
Skonéeni najmu

1. Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou o ndjmu druzstevniho bytu lze ukon¢it:
a) pisemnou dohodou uzavienou mezi pronajimatelem a najemcem, s uvedenim ke kterému dni
tento najem bytu kon¢i,
b) zanikem clenstvi ndjemce bytu v druzstvu,
¢) pisemnym ozndmenim ndjemce, Ze nebude byt dale uzivat (vypoveédi). V tomto pfipadé ndjem
bytu kon¢i ke konci kalendainiho mésice, ktery nasleduje po meésici, v némz bude vypovéd
dorucena pronajimateli,

d) jinymi zptisoby uvedenymi ve stanovach druzstva.

2. V ptipadé skonceni ndjmu je najemce povinen odevzdat byt pronajimateli, a to ve stavu v jakém jej
pfevzal a s pfihlédnutim k béZznému opotiebeni.

3. Neodevzda-li ndjemce byt v den skonfeni najmu mé pronajimatel pravo na nadhradu ve vysi
ujednaného najemného a to az do dne , kdy najemce pronajimateli byt skute¢né odevzda.



VIIIL.
Zavéreéna ujednani

1. Smlouva o najmu nabyva platnosti dnem jejiho podepséni pronajimatelem a najemcem, ucinnost
nabyva dnem ..................... Je mozné ji zmeénit pouze formou pisemnych, vzestupné ¢islovanych,
dodatki odsouhlasenych a podepsanych obéma smluvnimi stranami.

2. Prava a povinnosti ztéto smlouvy vyplyvajici je tfeba posuzovat i v kontextu se sjednanou
smlouvou o dal§im ¢lenském vkladu, kterou uzaviely obé strany v prub&hu vystavby pfedmétu ndjmu.

3. Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu pied jejim podepsanim piecetly, ze byla uzaviena
po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné a srozumitelné, nikoli
v tisni nebo za jednostranné nevyhodnych podminek. Autenti¢nost této smlouvy potvrzuji smluvni
strany svym vlastnoru¢nim podpisem.

4. Najemce prohlasuje, Ze je podrobné sezndmen s aktudlnim znénim stanov druzstva a ze svoje
zavazky vici pronajimateli z této smlouvy splni vzdy fadné a vcas.

5. Prava a povinnosti smluvnich stran vyslovné touto smlouvou neupravena se fidi platnym pravnim
tddem Ceské republiky, zejména pak obCanskym zakonikem — zék. ¢. 89/2012 Sb., a stanovami

druzstva a ptislusnymi ustanoveni zak. ¢. 90/2012 Sb., obchodni zakonik.

6. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich (stejnopisech), z nichz kazda ze smluvnich stran
obdrzi po jednom vytisku.

V Praze dne V Praze dne

Pronajimatel Néjemce



